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LOCALIZACAO

O PALCO DA DUALIDADE
NO CORACAO DO LEBLON

ONDE VOCE QUER IR A PE HOJE?

O Villa esta localizado proximo de uma das
ruas mais badaladas do Rio de Janeiro

e a algumas esquinas do posto 12 da praia
do Leblon.
e da noite ¢
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LOCALIZACAO

e _CT BOUCHERIE

_ANTERO DE QUENTAL METRO

e _LIVRARIA ARGUMENTO

_SHOPPING LEBLON
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O projeto do Villa traz
ao dia a dia a realizacdo
de viver um sonho.
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Com tons claros, vegetacao
tropical, azulejaria, vezenianas
e texturas, o sentimento de
pertencimento nunca esteve
tdo sofisticado e elegante.
- S—— ! Cada elemento foi
i t {I"I ri & B a . .
= minuciosamente pensado
Al (. | ira
T e aplicado da maneira ideal,
. ao adentrar o Villa,
— #=7a tropical em meio
a um dos pontos mais
movimentados da cidade.

Y

Perspectiva ilustrada. Informacdes nas “Notas imagens ' no ﬁr\TjHe SSe matmnt
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ARQUITETURA

JOAO
PANAGGIO FACHADA E INTERIORES

Arquiteto de destaque e notavel talento que emergiu como uma figura proeminente no cenario
arquiteténico brasileiro. Jodo Panaggio define seu estilo como contemporaneo com influéncias
do classico. Sua abordagem unica combina elementos modernos com uma reveréncia pelas
formas classicas, criando espacos gue transcendem as tendéncias passageiras.

‘ ‘ O edificio construido em 1945 foi base para o
Retrofit, de carater residencial. Mantivemos sua
identidade agregando arte, paisagismo e um toque
de arquitetura modernista na fachada do edificio.

No seu interior, o novo modo de habitar esta
presente através das novas disposicoes de plantas
propostas, desenhos de marcenarias e mobiliarios
carregados de jovialidade, com um toque industrial.

-
Como os espacos integrados sao nossa principal -
aposta por aqui, o patio interno dos gardens —
esta cone ~Ya la¥8- -1 -W-- nzinho nrnandn -
os apart Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
para reca&

curtir a casa, um tradicional habito carioca. , ,
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ARQUITETURA

A+ AROUITETURA AUTOR DO PROJETO

Com a filosofia de que cada projeto deve ser uma ferramenta de
transformacao positiva para a cidade, buscam agregar complexidade
de sentidos e uma esséncia unica.

No Villa, a riqueza da arquitetura
existente é combinada com o
frescor da modernidade,
oferecendo uma nova vivéncia e
valorizando o Patriménio Cultural
Carioca. A ambiéncia do projeto
convida a todos que adentram o
edificio a experimentar um espaco
que combina historia e leveza.

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
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ARQUITETURA

JORGE
ASTORGA

PESQUISA HISTORICA

Arquiteto e Urbanista renomado, com uma carreira consolidada por
mais de 25 anos de experiéncia com foco no Patriménio Historico.

A presenca de Jorge no projeto Villa Mozak traz um conhecimento
historico e até um pouco saudosista do bairro palco da nossa jornada.

Nesse empreendimento é utilizado o Retrofit,

uma tendéncia arquitetonica mundial que

consiste em restaurar prédios antigos

preservando a arquitetura e volumetria

originais. Um imével que mantém a memoaria

viva do bairro, valorizando o entorno. Além f
disso, é u
com suste

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
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ARQUITETURA

FLAVIA VIDAL _
MARIA SAUCHA

PAISAGISMO

Especializada em projetos ambientais e de paisagismo, Maria Saucha é
destaque além das fronteiras do Rio de Janeiro apresentando solucdes
inteligentes, sustentaveis e inovadoras em seus projetos.

‘ ‘ O paisagismo do Villa, busca criar uma
identidade verde na fachada, brincando
com volumes de vegetacao que se
alternam e se repetem, compondo uma
estética cadenciada para a edificacao. ’ ,

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
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ARQUITETURA

CHIARADIA + GAYOSO LumINOTECNICA

Especializadas em projetos residenciais, comerciais e corporativos, Paula Chiaradia
e Ana Carolina Gayoso tém como objetivo central valorizar e realcar, por meio da
iluminacao, os projetos de arquitetura, interiores e paisagismo.

No Villa, com o objetivo de
manter as caracteristicas do
prédio, desenvolvemos um
projeto de iluminacao
funcional, porém leve,
nostalgico e ao mesmo tempo
contemporaneo, para valorizar

O que a arquitetura e o
paisagismo estao propondo.

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
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Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas.imagens”no.final.desse.material.
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FICHA TECNICA

Rua General Venancio Flores, 555 — Leblon

2 4 7 Gardens
UNIDADES | 14 Tipos

3 Coberturas

.......

entre 34 m?> e 75 m?

Estudio, sala/quarto, sala/2 quartos

Unico projeto de double suites do Leblon _ : S
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DOUBLE SUITES

CONCEITO EXCLUSIVO DE =
PRIVACIDADE E CONFORTO §
PARA VOCE, SEU HOSPEDE \

OU INQUILINO

e Duas suites com entradas independentes.
A opcao ideal para rentabilizar com
locacao de suite;

e O espaco perfeito para quem busca
investir e para aqueles que vém ao Rio
com frequéncia. Ideal para receber ‘
amigos e convidados. R : b -

Imagem ilustrativa
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O PROJETO

QUADRO DE AREAS

UNIDADES TIPOLOGIA COBERTO (M?) TERRAGO (M?) AREA TOTAL (M?)
GARDEN 101 SALA/QUARTO 38,04 13,00 51,04
GARDEN 102 SALA/QUARTO 37,59 21,89 59,48
GARDEN 103 SALA/QUARTO 34,42 11,12 45,54
GARDEN 104 SALA/QUARTO 37,12 10,97 48,09
GARDEN 105 SALA/QUARTO 41,37 7,58 48,95
GARDEN 106 SALA/QUARTO 43,70 9,00 52,70
GARDEN 107 SALA/QUARTO 31,77 13,16 44,93

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
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O PROJETO

QUADRO DE AREAS

UNIDADES TIPOLOGIA COBERTO (M?) TERRAGO (M?) AREA TOTAL (M?)
TIPO 201 DOUBLE SUITES 38,04 - 38,04

TIPO 202 e 302 ESTUDIO 37,60 . 37,60

TIPO 203 e 303 ESTUDIO 34,42 - 34,42

TIPO 204 e 304 DOUBLE SUITES 37,12 - 37,12

TIPO 205 e 305 DOUBLE SUITES 41,37 d 41,37

TIPO 206 e 306 SALA/QUARTO 45,21 8 45,21

TIPO 207 e 307 DOUBLE SUITES 35,28 . 35,28

TIPO 301

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
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O PROJETO

QUADRO DE AREAS

UNIDADES TIPOLOGIA COBERTO (M?) TERRAGO (M?) AREA TOTAL (M?)
COBERTURA 401 SALA/2 QUARTOS 59,82 10,39 70,21
COBERTURA 402 SALA/2 QUARTOS 59,95 9,85 69,80
COBERTURA 403 SALA/2 QUARTOS 70,06 5,59 75,65

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON

17


https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon

Ty

ey e

FACHADA | DTURN A

=r
i - :
LW e ——
(i ]
A =
- g
e
m_-r.
1 ﬂ..
b .

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON

- &
i . = 1
B - A
- -
o M- )
=L ¥ £
ot L
i e A
m.....
L3 . = - .
e i
L =
§ T
-~ l - 2t
') II.. i,
L Ry
| e L7ie:
o = T
LS g
=] S
] $
| 4
— aor
-~ —— =
" ¥ g
- - - =
W LT R T
LT - ™ @
y LB \l-l. i L& ] .rmwm .
¥ - I...-.rz - e
iy L] " ...r m
| ()

L
5

rformagées nas “N

LI



https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon

E

|

. [T

I

g
|

P I

fii |

:

e

o
P s
e

e i

e

S

- W .
Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON

| -
|
3 nes ‘Mg i ! \"(*sge matetial.
n I e

a1
e b
,a!rh;!é‘ctgva ilustrada. Informaga


https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon

ma A= O
Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON

o
a - .
., = -
. "
o
.
-

l ACESSO

20


https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon

alda Informacoe

PAVIMENTO

¥

)
)

g
o
=
e

A
““}‘g';’f LR

s
S

21


https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON
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Perspectiva ilustrada. Informagdes nas “Notas imagens”no final desse materiat®

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON

TERRACO - GARDEN
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e Sservicos sejam muito mais do gque um imovel.
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Personalizacao

S
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O design encanta, os detalhes transformam o ordinario em extraordiné@ e,
autenticidade e, quando combinados em harmonia, tém o poder de refletir a esséncia

de cada um.

O Mozak Atelié é um servico exclusivo de personalizacdo de unidades Mozak, capaz
de entregar mais do que um imdvel: um espaco unico, com alma, do seu jeito.

Para isso, vocé participa de todas as etapas de criagdo, customizando o projeto para
que ele seja uma extensao da sua identidade e estilo.

Conhecga a personalizagdo do VILLA.

_Colecoes Materiais que vdo valorizar a sua
unidade, como:

Vocé podera escolher os materiais que melhor Piso

se encaixam com o seu dia a dia e atendem Parede

as suas necessidades, dentre as op¢des .Bancadas

disponibilizadas previamente pela Mozak. .Loucas
Metais

Um apartament
é como uma tela
em branco

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON

or refletem a sua esséncia.
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UMA GESTAO ORGANIZADA FOCADA EM
PRODUTIVIDADE E ASSERTIVIDADE

Ao longo de sua trajetdria, a Mozak aprendeu
muito e tornou seus processos mais rigidos,
acompanhando de perto a qualidade e as
necessidades de todos o0s seus setores,
tracando estratégias para alcancar seus
objetivos e realizar entregas com exceléncia a
seus clientes.

Hoje, podemos dizer que somos uma das
poucas empresas de meédio porte, em nosso
segmento, certificada pelo ISO 9001:15, e que
esse é apenas 0 comeco de um processo
intenso de profissionalizacao no planejamento
estratéqgico de nossa empresa.

Clique aqui para conhecer o VILLA MOZAK LEBLON <k

Foto do local



https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon

e

1] ==
.Iﬂhlﬂ'ﬁ

= i B

! — |

R T

i AN



https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon
https://lancamentosrj.com/imoveis-rio-de-janeiro/villa-mozak-leblon/?utm_source=pdf&utm_medium=pdf&utm_campaign=villa-mozak-leblon

DISPOSICOES GERAIS

VILLA MOZAK
Rua General Venancio Flores, 555

1- Da contratacao para aquisicdo da fracdo de
terreno e construcéo.

1.1. A Construtora esta formando o grupo de
compradores do imoével, que efetuara a compra do
terreno e a contratara para a construcdo do
empreendimento residencial multifamiliar “VILLA
MOZAK", através do regime de obra por adminis-
tragdo.

1.2. A reserva da futura unidade sera formalizada
mediante a entrega: do Cadastro de Cliente,
anexado aos documentos ali mencionados; caso as
informacdes e a analise sejam negativas, segundo
os critérios proprios da Construtora, a reserva sera
cancelada, sem quaisquer 6nus para ambas as
partes, o que também ocorrera caso o negocio
naéo se concretize por qualquer motivo. O negécio
sera firmado com a celebracdo do Instrumento
Particular de Promessa de Cessao de Direitos
Aquisitivos de Fracédo de Bem Imovel e Contrato
de Construcao Tendo Por Objeto Bem Futuro
(“contrato”). Também nesta ocasido, serd rubricada
a minuta da Convencao de Condominio.

1.3. Todas as minutas dos documentos a serem
assinados estdo a disposicao na Construtora, e os
arquivos eletrénicos dos mesmos serdao enviados
por e-mail para os clientes na ocasido da reserva
da unidade ou sempre gue solicitado.

1.4. A escritura definitiva de compra e venda do
imovel sera lavrada em data a ser futuramente
confirmada pela Construtora, desde que imple-
mentadas todas as condicdes estabelecidas para a
efetivacdo da compra e venda dos mesmos, e
depende, também, da quitacao da cota de terreno
pelos compradores, bem como da quitacao dos
valores relativos as despesas mencionadas no item
8.1.1., abaixo. Na mesma ocasido, serdo celebradas
a Convencdo de Condominio e Procuracéo
mencionadas no “Contrato”.

1.5. Sera atribuida a cada unidade uma Fracédo de
Terreno. Esta fracdo constara na escy
compra e venda e foi calculada por
préprio da Construtora. Os percentu
custeio da obra e da aquisicao do te
calculados por um método préprio da Construtora,
levando-se em consideracao as areas privativas
das unidades, a localizacdo, o numero de vagas e

garagem, as areas equivalentes de construcao e o
preco de mercado das unidades.

1.6. Ao término do empreendimento, apos a
concessao do habite-se pela Prefeitura, a Constru-
tora acompanhara a individualizacdo das matricu-
las de todas as unidades auténomas no Registro
Geral de Imoveis competente.

2 - Dos projetos.

2.1. Todas as informacdes deste empreendimento
estao baseadas em um estudo preliminar, e foram
propostas para o terreno antes de todos os
levantamentos técnicos necessarios, conforme as
medidas constatadas no levantamento topografico
realizado, estando assim, sujeitas a ajustes e
modificacdes. Este é apenas um estudo preliminar
para compra do imoével, com a finalidade de fazer
um cadastramento de clientes interessados.
Portanto, todas as informacdes poderao ser
alteradas.

2.2. Logo ap6s a compra do imovel, sera
contratado o escritorio de arquitetura “A+
Arquitetura” para executar o projeto de arquitetura
da obra, a ser aprovado pela Prefeitura. Também
apos a concretizagdo da compra do terreno, a
CONSTRUTORA contratara profissionais qualificados
para desenvolver a concepcédo visual e a execucao
dos projetos executivos. Durante esta fase podem
ocorrer peqguenas modificacdes no estudo
preliminar.

2.3. O projeto de execucao da fachada do edificio
sera detalhado posteriormente pelo escritério de
arquitetura “Panaggio Arquitetura”.

2.4. A CONSTRUTORA se reserva o direito de
localizar os cOmodos e pecas das partes comuns,
bem como as pecas das partes privativas, de
acordo com a melhor solucao para o projeto
global, ainda que isto interfira na projecao e no
layout das unidades.

2.5. Com relacao aos projetos, as imagens,
ilustracdes, plantas humanizadas e tour virtual
referentes ao empreendimento apresentados no

2.5.1 As cotas sdo dimensdes de eixo a eixo das
paredes dos compartimentos e foram definidas
pelos limites externos das paredes (fachadas e
areas comuns) e pelo eixo das paredes entre
unidades, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.
As areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%.
2.5.2 Os elementos estruturais, quando existentes,
sdo meramente ilustrativos; as plantas poderéao
sofrer modificacdes, em razdo do atendimento as
posturas municipais, concessionarias, coordenacao
dos projetos e medicdo do terreno.

2.5.3 As areas privativas consideradas nos projetos
e tabela de vendas foram calculadas considerando
as dimensodes totais da laje das unidades, incluindo
a existéncia de paredes, pilares e outros elemen-
tos, seguindo as disposicdes do item 5.3 da ABNT
NBR 12721, conforme a seguir: Area da superficie
limitada pela linha que contorna as dependéncias
privativas, cobertas ou descobertas, da unidade
autoénoma, excluidas as areas nao edificadas,
passando pelas projecdes: (a) das faces externas
das paredes externas da edificacao e das paredes
que separam as dependéncias privativas da
unidade auténoma, das dependéncias de uso
comum; (b) dos eixos das paredes que separam as
dependéncias privativas da unidade autbnoma
considerada, das dependéncias privativas de
unidades autébnomas contiguas.

3 - Das opcdes de plantas e de materiais de
acabamento.

3.1. O adquirente da unidade 402 podera escolher
uma das opcdes de plantas “Padrao: Sala 2
Quartos” e “Opcao 1: Sala/1 Suite”. De acordo com
as condicdes estipuladas na clausula 4 do contrato
de construcdo, nao poderdo os adquirentes
solicitar outros tipos de personalizacdes. A opcao
“Padrao” ndo tera custos adicionais, apenas a
“Opcao 1", que esta sujeita a cobranca por meio da
Construtora. A opcdo de layout devera ser definida
até Dezembro de 2024.

3.2. Apos a definicdo do layout devera ser gerado
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funcao do desenvolvimento dos projetos executi-

vos, da necessidade de adequacbes técnicas, ou do

atendimento a postulados legais.

de modificacao do layout devera ser Dezembro de
2024, mesmo prazo previsto para a definicdo de
layout do item 3.3.

modalidade colecbes, atribufd

de acabamento, onde o clienteha

3 opcoes pré-definidas e apresentadas pela
construtora (pisos, revestimentos, loucas e metais),
de acordo com as condicbes estipuladas na
clausula 4 do contrato de construcao. Nao
podendo, os adaguirentes, solicitar outros tipos de
personalizagdes.

3.3. A Construtora desenvolvera as opcdes de
acabamentos (pisos e revestimentos, loucas,
metais e granitos) para todas as unidades do
empreendimento, que podem gerar custos
adicionais.

3.4. A Construtora oferecera ainda a opcado de
acabamentos denominada “padrao” para todas as
unidades do empreendimento com os custos
englobados no custo de construcao previsto na
clausula 5.1. do Contrato de Construcao. Os clientes
terdo até 30 (trinta) dias para escolher a opcdes
de acabamentos a partir da convocacao.

3.5. Caso o cliente ndo tenha interesse em
nenhuma das opc¢cdes de acabamentos oferecidas
ou nao se manifeste no prazo determinado, sera
entregue o acabamento conforme a opcéo
“Padrao”, sem custo adicional ao cliente.

3.6. Além da personalizacdo acabamentos, sera
oferecida a todos os adquirentes do empreendi-
mento a instalacao de alguns equipamentos e
utensilios em suas unidades. A Construtora, no
decorrer do desenvolvimento do empreendimento,
apresentara Kits de equipamentos que poderao ser
adauiridos individualmente. Tais Kits contemplam
aparelhos de ar-condicionado, fechadura eletroni-
ca, dentre outros. Caso o adquirente opte pela
contratacao de algum Kit, sua unidade sera
entregue com o respectivo equipamento instalado,
facilitando o uso imediato do imovel.

3.7. Nao sera permitida nenhuma outra
personalizacdo que nao estiver descrita acima.
3.8. Nao serao admitidas modificacdes nas
unidades ao longo do andamento das obras,
almente oferecidas pela constru-
prazo ofertado.

dimento.

4.1. Trata-se de um empreendimento de uso
residencial no modelo “retrofit”, constituido por um
edificio com 24 (vinte e quatro) unidades e 5
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DISPOSICOES GERAIS

(cinco) pavimentos, sendo 1 (um) pavimento térreo
com 7 (sete) unidades gardens, 2 (dois) pavimen-
tos Tipo com 14 (quatorze) unidades, 1 (um)
pavimento 4° pavimento com 3 (trés) unidades e 1
(um) pavimento de telhado. O edificio depois de
pronto receberd a designacao “VILLA MOZAK" e
numeracdo pela Rua General Venancio Flores, n°
555.

5 - Das vagas de garagem.
5.1. O empreendimento n&o contara com vagas de
garagem.

6 - Da remuneracao da construtora.

6.1. O sistema de contratacdo da SPE MOZAK
ENGENHARIA KAF LTDA. sera o de “Obra por
Administracao”, também denominada a preco de
custo, ou seja, custe o que custar.

6.2. A taxa de administracdo serd cobrada
conforme previsto no Instrumento Particular De
Promessa de Cessdo de Direitos Aquisitivos de
Fracdo de Bem Imovel e Contrato de Construcao
Tendo Por Objeto Bem Futuro.

7 - Do custo estimado para o terreno e construcao.
7.1. Os valores da cota de terreno e construcao séao
estimados e estardao sujeitos a reajuste pelo
CUB-RJ (Custo Unitario Basico da Construcao Civil)
divulgado pelo SINDUSCON-RJ, além dos acrésci-
mos decorrentes dos realinhamentos orcamentari-
0S a serem realizados sempre que necessario pela
construtora, para rever e atualizar a estimativa
orcamentaria preliminar e reestabelecer o fluxo de
caixa.

7.2. Os orcamentos preliminares estimados do
terreno e da construcao, foram calculados com
base no CUB de OUTUBRO/2023, divulgado pelo
SINDUSCON-RJ, e servira de base para o calculo do
reajuste.

7.3. O valor da cota de terreno e construcao
apresentada na Tabela de Vendas é apenas uma
estimativa de gastos com o empreendimento,
conforme descrito no “contrato”.
7.4. O reajustamento da cota de ter
construcao sera feito mensalmente
fornecido pelo SINDUSCON-RJ, e qud
necessario, serdo acrescidos os valores decorrentes
dos realinhamentos orcamentarios, também
convertidos em “CUB’s". Desse modo, os valores

serao convertidos em “CUB’'s” e distribuidos no
Cronograma Financeiro do empreendimento. A
parcela mensal a ser paga sera obtida através da
conversao do valor em “CUB's” (previsto no
cronograma para o més de referéncia) para Reais
(conforme o CUB do mesmo meés).

7.5. As cotas comecardo a ser recolhidas conforme
Cronograma Financeiro do empreendimento e
disposicdes do “Contrato”.

7.6. A tabela de vendas podera ser modificada a
qualguer momento, de acordo unicamente com a
vontade da construtora.

8 - Dos gastos nao incluidos na tabela de venda.
8.1. Os clientes estao cientes de que ndo estao
incluidos no orcamento preliminar os custos
indiretos com a obra, como:

8.1.1. Despesas com a estruturacao juridica
necessarias para a transferéncia da fracédo do
imovel (ITBI's, emissao de certidBes, honorarios de
despachantes, emolumentos para lavratura de
escrituras de compra e venda, procuracao por
instrumento publico e diligéncias cartorarias,
registro de escrituras no competente Registro de
Imoveis e outros custos que nao estejam
necessariamente relacionados e, porventura, sejam
necessarios para a transmisséo da propriedade
para o nome dos adquirentes).

8.1.2. Despesas com Ligacao provisoéria e definitiva
de servicos publicos, sendo eles: agua, esgoto, luz,
forca, gas, telefone, entre outros. Taxas, emolu-
mentos, orcamentos de concessionarias ou
empresas de servicos publicos, despachantes,
servicos de credenciados, ligacdes, enfim, quais-
quer pagamentos para obtencao, aprovacdo,
cadastramento e instalacdo de servicos definitivos
de energia elétrica (vault, bus-way, camara
subterranea, transformadores e/ou outros equipa-
mentos que venham a ser exigidos), rede de
abastecimento de agua, rede de esgotos sanitarios
e pluviais, estacao de tratamento de esgoto (ETE),
gas, telefones, combate a incéndio, e outros que

despesas bancarias e impostos sobre movimen-
tacao bancaria; despesas com correios; despesas
para aprovacao e licenciamento do empreendimen-
to; remembramento e desmembramento dos
terrenos, retirada de arvores e medidas compen-
satorias, retificacbes de metragens e eventuais
modificacdes nos projetos; provas de carga,
exames de laboratorio, testes, laudos e pericias;
encargos e 6nus fiscais de qualguer natureza, que
recaiam sobre a construcao ou que dela sejam
decorrentes, inclusive todos os impostos e taxas
que incidam ou venham a incidir sobre a taxa de
administracao da Contratada e sobre 0s servicos
técnicos contratados por esta; extincdo de
condominio, lavratura e registro de escrituras de
convencdo de condominio e de instituicao de
condominio edilicio e outras que se fizerem
necessarias a legalizacdo do empreendimento;
despesas para concessdo de “habite-se”; despesas
com averbacao de "habite-se"; quitacao do INSS e
do ISS, inclusive despesas com obtencao das
respectivas certidées negativas de débito (CND e
Visto Fiscal); pavimentacdo de ruas (se for o caso);
custos com construcao de escola e de estruturacao
de lote comercial ou construcdo de comércio, nos
termos a serem definidos e exigidos pelo Poder
Publico (se for o caso); legalizacao do empreendi-
mento; custas trabalhistas; honorarios de
despachantes e advogados (para os casos inseri-
dos nessa clausula); contabilidade e outros custos
que possam vir a surgir.

8.1.3. Gerenciamento da obra (auditoria) que serao
contratados e respectivos honorarios assumidos e
pelos contratantes na forma prevista no “contrato”.
8.2. Os custos objeto dos itens 8.1.1. e 8.1.2., serao
arrecadados conforme no “contrato”.

9 - Dos prazos do empreendimento.
9.1. Seguem abaixo os prazos do empreendimento,
sabendo-se que podem ser alterados de acordo
com a estruturacdo do empreendimento.

a) 14 (quatorze) meses para aprovacao e licencia-
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realizacdo das assembleias previstas no item “23.",
abaixo, e com as reunides a serem realizadas com
a comissao de representantes e/ou gerenciadora;

b) 04 (quatro) meses para a conclusao das
fundacdes, contados a partir do término do prazo
previsto na etapa (a), supra;

c) 12 (doze) meses para a co
contados a partir da conclusé

com prazo de caréncia de mak

oitenta) dias, findo o qual o edificio, e sua
pertinentes partes comuns, deverdo estar prontos
e acabados; e,

d) 02 (dois) meses, contados a partir da conclusao
da construcdo do edificio, para que se inicie o
procedimento de obtencado do habite-se junto aos
6rgdos competentes.

9.2. As chaves das unidades serao entregues aos
compradores logo apos a obtencado do habite-se
do empreendimento, e a entrega esta condiciona-
da a quitacao integral de todo o compromisso
financeiro assumido pelo adquirente da futura
unidade auténoma.

9.3. Apo6s a obtencdo do habite-se, a Construtora
acompanhara o procedimento de averbacao do
mesmo no competente Registro de Imoveis, e a
consequente individualizacdo das matriculas das
unidades do empreendimento.

9.4. O inicio dos prazos acima previstos depende
da venda de 70% (setenta por cento) das
unidades do edificio.

9.5. Caso a construtora tenha insucesso nas
vendas, ou ndo consiga licenciar o empreendimen-
to pretendido, ou concretizar a compra do terreno,
ou, ainda, ndo consiga executar o empreendimento
por motivos alheios a sua vontade, a mesma
podera rever 0s prazos previstos em 9.1 acima ou
rescindir todos os contratos e devolver todos os
valores pagos pelos compradores, sem nenhum
tipo de multa, correcao monetaria, 6nus extra, ou
indenizacdo de parte a parte.

10 - Da administracdo do condominio.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam com a
contratacao da empresa que fara a administracao
do condominio pela Construtora, devendo a
referida administradora a ser escolhida a exclusivo
critério da Construtora, e contratada através da
assinatura do Contrato Particular de Prestacado de
yres de Administracdo Condominial
bectiva empresa contratada

icos relacionados a administracao
operacional do empreendimento
pelo prazo minimo de 12 (doze) meses contados
da data de realizacdo da Assembleia Geral de
Instalacdo do Condominio.
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